
 

 

 י' שבט תשפ"ב
 2022ינואר  12

 פרוטוקול

 12:30שעה:  10/01/2022תאריך:    1-22-0003ישיבה:  רשות רישוי
תל  69בבנין העירייה , רח' אבן גבירול  12באולם ההנהלה בקומה 

 יפו –אביב 
 
 

מ"מ ראש העירייה ויו"ר ועדת המשנה לתכנון  דורון ספיר, עו"ד 
 ובניה

 ע"י מ"מ, עו"ד ליאור שפירא

-עו"ד הראלה אברהם 
 אוזן

 ע"י מ"מ, עו"ד אושרת שפי המשנה ליועץ המשפטי לעירייה

 מ"מ מהנדס העיר מנהל מחלקת רישוי בניה אדר' מאיר אלואיל 

  מזכיר ועדת בניין עיר רעו"ד פרדי בן צו 

  מרכזת הועדה עו"ד שרון אלזסר 

  ע. מרכזת הועדה וקלדנית הועדה רחלי קריספל 
 
 

 מס'
 החלטה

 מספר
 בקשה

 מספר
 תיק בניין

 
 כתובת הנכס

 
 שם המבקש

 
 מהות הבקשה

 מס'
 דף

ספת בניה או תוספות בניה/תו וקנין מרדכי 6קהילת סלוניקי  0850-004 21-1667 1
 קומות )לא בק"ק(

1 
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 רשות רישוי  

  12/12/2021 תאריך הגשה 21-1667 מספר בקשה

תוספות  מסלול
 ושינויים

 תוספת בניה או תוספות בניה
 קומות )לא בק"ק(

 

 

 'נאות אפקה א שכונה   6 קהילת סלוניקי כתובת

 0850-004 תיק בניין 1210/6625 גוש/חלקה

 1980 שטח המגרש א1845, 1(, תמא/7א)1845תעא/ מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 6951306יפו  -, תל אביב 6רחוב קהילת סלוניקי  אניסמן משה מבקש

 6951306יפו  -, תל אביב 6רחוב קהילת סלוניקי  וקנין מרדכי מבקש

 6951306יפו  -, תל אביב 6רחוב קהילת סלוניקי  אניסמן משה בעל זכות בנכס

 משמר דוד טרכטנברג ויקטוריה עורך ראשי

 7872688, אשקלון 7רחוב חודשי השנה  נמירובסקי איליה מתכנן שלד

 (עירית צפתימהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

אפקה א', הגובל מצפון וממזרח ברחובות קהילת סלוניקי,  א' בנאות1845כנית ולפי ת 2מדובר במתחם מגורים ד'
ה יה משותף ומגרשי חנייבניינים עם מרתף חני 10מדרום ברחוב מבצע קדש וממערב ברחוב קהילת ונציה וכולל 

 יים משותפים במפלס הקרקע, שפ"פ ושב"צ )גני ילדים(.אעיל
כנית ולפי ת 2בבניין מס' , 1-7יח"ד בקומות  26-בשאושרו בהיתר לסירוגין  הבקשה כוללת הגדלת מרפסות קיימות 

מעל קומת ות, קומת דירות גג ובנייה על הגג, קומות טיפוסי 7( הקיים על המגרש, בן 7א')1845בינוי ועיצוב תע"א/
 יח"ד.  30עמודים ומעל קומת מרתף המשותפת למתחם, סה"כ בבניין 

 מוצעות  (22דירה מס'  6, בקומה 7דירה מס'  2ומה מרפסות )בקההגדלת בדירות שלא משתתפות ה 2-ב ,בנוסף
 .בבנייןמרפסות המוצעות הקורות עליונות בהתאם לקונטור 

בהיקף רחב יותר ויציקת רצפה אחידות הגדלת המרפסות מוצעת ע"י הריסת מעקות בנויים, השלמת מעקות 
  מחומרים קלים בהמשך למרפסות "קופצות" קיימות. 

 ית הקדמית צפונית לכיוון רחוב קהילת סלוניקי ובחזית הדרומית לכיוון השפ"פ. כל המרפסות מוצעות בחז
ליח"ד   מ"ר  12עבור שטח המרפסות הממוצע עבור הדירות בבניין, דהיינו הגדלת שטח המרפסות מבוקשת כהשלמה 

 .שטחיםה לפי תקנות חישוב
 בה קיימות מרפסות בלתי מקורות. 7ה מרפסות מקורות ופתוחות למעט קומבלאחר הגדלת שטח המרפסות מדובר  

 
 מצב קיים:

קומות טיפוסיות, קומת דירות גג ובנייה על הגג, מעל קומת עמודים מפולשת ומעל מרתף  7בניין בן החלה קיים על 
 יח"ד.  30, סה"כ הבניינים במתחם 10-חנייה המשותף ל

 שטח.וח י ופיתאה עיליכיוון השפ"פ והשב"צ מגרש חניפונה לניין הבמדרום 

 
 ממצאי תיק בניין:

היתרים 
 רלוונטיים

 מסמך תיאור שנה
)מס' 
 בקשה(

 עדה מהסיבות הבאות: ובקשה זהה לבקשה הנוכחית, נדחתה בו 04/07/2021 
, 22, 19, 7לא הוצג ויתור זכויות החתום ע"י בעלי דירות מס'  .1

ומבוקשים  על השטחים העיקריים העודפים בבניין 30-ו 29
 1-28לצורך הגדלת הגזוזטראות בדירות מס'  כעת לניוד

 .1-7בקומות 
מ"ר בשטחים העיקריים מעבר  16-מבוקשת חריגה של כ .2

20-0883 
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 א'. הנ"ל מהווה סטייה ניכרת.1845למותר בתכנית 
קורות היקפיות מוצעות בחזית הצפונית קדמית מעבר לקווי  .3

 מ', לא פורסמה הקלה. 1.10-הבניין ובחריגה של עד כ
 3ה לא מתייחסת לסוכך קבוע קיים במרפסת בקומה הבקש .4

 שכנראה יש להרוס אותו לצורך הגדלתה.

220671-2 ( והקמת מדרגות פנימיות לעלייה לגג 9תוספת בנייה בגג העליון )קומה  2002 
)הפיכתה לדופלקס(  8העליון מדירת גג אחת מערבית קיימת בקומה 

ת גג מעל קומת עמודים והמרתף, דירו 2קומות עם  7בבניין קיים בן 
 יח"ד. 30

2000-2155 

980673-2  1998-0987 1-950633שינויים בסמכות מהנדס העיר ללא תוספת שטח כלפי היתר  1998 

יח"ד(  30 – 2הריסת מבנה תעשיה קיים והקמת בניין חדש )בניין מס'  1995 1-950633
עמודים ומעל ( מעל קומת 8קומות ודירות גג )קומה  7למגורים בן 

מרתף עד גבולות המגרש. לכל דירה מרפסות פתוחות לסירוגין או 
 פיתוח השטח וחנייה. –מרפסות גג. על המגרש 

 2בניין  – * ההיתר המקורי של הבניין

1995-0178 

 

תביעות 
 משפטיות

 אסורה )בסטייה מהיתר( עבודה  11/08/1999
 1מספר תביעה:  41-1-1997-0425מספר תיק: 

 הועבר לבית משפט

 

 צו הריסה מינהלי 25/03/2010 
 2010-0156מספר תביעה:  41-2-2010-0102מספר תיק: 

 ביצוע הצו אושר

 

 
 בעלויות:

מבעלי הזכות  25על הבקשה חתומים המבקשים שהינם . תתי חלקות עבור דירות 30הכולל  הנכס רשום כבית משותף
נשלחו הודעות לפי  30-ו 29, 22, 7לבעלי דירות מס' , 19פוי כח עבור דירה מס' הוצג יייח"ד בבניין.  25בנכס ובבעלותם 

 ולא התקבלו התנגדויות.ב' 36תקנה 
 

 17/10/2021 בתאריך ענת איבגי ע"ינכסים התקבלה חו"ד מח' 
 זיקת הנאה נרשמה ע"ש עיריית תל אביב בבעלות פרטית. 6625בגוש  1210חלקה 

 ת הבקשה.לאור האמור אין מניעה לאשר א

 
 ( אזור נאות אפקה א'7א')1845(, תעא20/08/1992א' )הופקדה בתאריך 1845התאמה לתכנית 

 שטח מרפסות
 לפי תקנות חישובי שטחים

אושר בהיתר המקורי  מותר
 מס' 

1-950633 
ובהיתר לתוספות מס' 

2-220671 

 מוצע

 
 

 מ"ר ליח"ד  14עד 
מ"ר  12אך לא יעלה על 

 ייןבממוצע עבור יח"ד בבנ
 

יח"ד קיימות בבניין  30
 x 12( הגגדירות  2)כולל 

 מ"ר 360מ"ר = 
 

 מ"ר 12.86= יח"ד  360/28
 2 +הדירות המבקשות  26)

לא מבקשות אשר הדירות 
  (אך נשמרות  להן הזכויות

12.86X2=25.72 מ"ר 
הדירות שלא  2עבור 

 ( 22, 7מבקשות )

 
 

 1,3,5,7בדירות בקומות 
 מ"ר ליח"ד  8.61)
x 16  = מ"ר(  137.76יח"ד 

הגזוזטרה  שטחכולל כל 
 והקירות

 
 2,4,6בדירות בקומות 

 מ"ר ליח"ד 8.13)
x 12  יח"ד 

 מ"ר( 97.56= 
הגזוזטרה  שטחכולל כל 

 והקירות 
 

 סה"כ שטחים קיימים
 מ"ר 235.32

תוספת מוצעת לפי עורך 
 :בקשהה
 

 1,3,5,7בדירות בקומות 
 x 16מ"ר ליח"ד  4.21-)כ

 מ"ר( 67.36=  יח"ד
 
 
 
 2,4,6דירות בקומות ב
 x 10מ"ר ליח"ד  4.74-כ

 יח"ד
 מ"ר( 47.36= 
 
 
 

סה"כ תוספת לפי עורך 
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 מ"ר 334.28=360-25.72
 מ"ר 12.86= 334.28/26

 ר מרפסת מורחבתעבו

 
 
 

 הבקשה
 מ"ר 114.73-כ
 

 

 
מרפסות  סה"כ שטח 

 לאחר הגדלתן
 

  
 דירות  26עבור 

 מבוקש כעת
 מ"ר  360

 יח"ד 28 /
 מ"ר 12.86 -= כ

x 26  יח"ד 
 מ"ר 334.28-כ= 

 
עבור הדירות בקומות 

 מ"ר 12.82: 1,3,5,7
 

עבור הדירות בקומות 
 מ"ר 12.87: 2,4,6

 
סה"כ: קיים + מבוקש 

 מ"ר 333

 
 התאמה לתקנות ולהנחיות המרחביות:

 הערות לא כן 

  קווי בניין
+ 
+ 

 

 
 

 
 

 * הגזוזטראות המבוקשות:
 רית לכיוון השפ"פ בתחום קווי הבניין.בחזית הדרומית אחו -
-בחזית הצפונית קדמית מעבר לקווי הבניין ובחריגה של עד כ -

 מ',  בהתאם לתקנות בנייה במרווחים. 1.17
מ' וריצפה יצוקה כולל  0.95מוצעות קורות היקפיות בגובה 

 מ' 1.20מעקות בגובה 

 מסתורים קיימים לא הוצגו  +  מסתורי מזגנים / כביסה

 לא הוצג פתרון ניקוז לגזוזטראות. +  ניקוז המרפסות
יש לנקז את הגזוזטראות באמצעות מערכת משולבת ונסתרת אשר 

 תוצג בנספח הסניטרי.

  + חומרי גמר
 

 מעקה בנוי והשלמת זכוכית כדוגמת קיים
 וכן בדירות שלא מבקשות כעת.

 
 הערות נוספות:

 וקשת.לא הוצג שטח המעקות בתוספת השטחים המב .1
 לפיה שינויים בצורת המבנים ובגובה מפלסי הכניסה לא  –( 7א')1875על המגרש חלה תכנית בינוי ועיצוב תע"א/ .2

 ייחשבו שינוי לעיצוב ובלבד שיישמרו מרווחי הבניה, מס' הקומות וגובה המבנים. הנ"ל נשמר ולכן אין מניעה  
 להגדלת המרפסות. 

 ל הדירות גם באלו אשר לא מרחיבות את מרפסתם. במרפסות אלו יש להציגהחלפת חלון לויטרינה מוצגת בכ .3
 .וללא גישה בלבדהיקפיות קורות 

 חו"ד מכון רישוי
 21/12/2021מרינה נלקין 

 רינה נלקיןלהלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון בידי מ
 

 גנים ונוף
במגרש ובסביבתו קיימים עצים שפרטיהם וייעודם מוצג בטבלת העצים שהקליד עורך הבקשה במערכת הרישוי, חלקם 

 נטועים במגרשים השכנים וחלקם בקרבת גבול המגרש.
דשים עצים ח 2מרבית העצים מבוקשים לשימור, שני עצים הקרובים למרפסות שונו, לבקשתנו, לכריתה. ישתלו 

 במקומם.
 ₪ 105ערך הפיצוי הנופי עבור כלל עצים המיועדים לכריתה הוא 

 לעץ.₪  700(, בערך של לפחות 4לפחות )" 10עצים בגודל  2יש לנטוע במגרש 
 ניתנו תנאים בהיתר למיגון עצים קיימים, לנטיעות ולפיצוי נופי.

 המלצה: לאשר את הבקשה.
 

 תנאים בהיתר
 שים לעצים  לשימור יבוצע רק על ידי גוזם מומחה מורשה משרד החקלאות.. דילול נוף וחיתוך שור1

 בשטח הציבורי יש לתאם זאת עם אגף שפ"ע.
 

 סיכום מכון הרישוי
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 המלצה: לאשר את הבקשה.
 בקרת תכן תבוצע לאחר אישור מרחבי של הבקשה בוועדה )נושאי איכות הסביבה וכיבוי אש בהתאם למהות הבקשה(.

 
 

 טבלת עצים
 

 קוטר גובה סוג #
 גזע

 קוטר
 צמרת

 ערך נופי יעוד

 106 שימור 2.0 10.0 3.0 שיח נוי 6
 151 שימור 2.5 8.0 3.0 שיח נוי 7
 1,989 שימור 3.0 20.0 7.0 מייש דרומי 8
 746 שימור 2.0 20.0 4.0 מייש דרומי 9

 2,001 שימור 2.5 25.0 2.5 עץ זית 10
 155 ורשימ 2.0 5.0 2.5 שיח נוי 11
  כריתה 0. 26.0 4.0 ברוש 12
 105 כריתה 1.5 20.0 1.0 יוקה 13
 1,266 שימור 2.0 20.0 3.5 ברוש צריפי 14
 1,119 שימור 3.0 15.0 2.5 מייש דרומי 15
 165 שימור 2.0 10.0 2.0 נוי נוי משתרג 16
 226 שימור 2.0 10.0 1.5 פיקוס 17
 452 שימור 1.5 10.0 3.0 פיקוס בנים 18
 459 שימור 1.5 10.0 2.5 לגסטרמיה 19
 459 שימור 1.5 10.0 2.0 לגסטרמיה 20

 חו"ד מחלקת פיקוח:
 20/10/2021ויקטוריה ולודרסקי 

 ( תואמת את המצב בשטח.תוכנית )אחרי תיקון לפי דרישותינו
 טרם בנויות. -"סוכך מתקפל חלקית" שסומן בצבע צהוב(, תוספות למרפסות קיימות  -המבוקש טרם נהרס )מרקיזה 

 חו"ד נוספות:
 06/10/2021אחישלום מולאי  -מי אביבים 

ת בשלב תנאי סף משום שמלל זה אינו מוצג לעורך הבקשה. את כל ההערות יש לכתוב לתשומת לבך: אין לעדכן חוות דע
 במסך ההערות )מוצגים( במערכת.

 (עירית צפתיחוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

, דירה 2בקומה  7)דירה מס' נוספות דירות  2-ב ,נוסףב,  ו30מרפסות קיימות מתוך  26הבקשה להגדלת לאשר את 
בחזית הקדמית  1-7בקומות המורחבות, ( מוצעות קורות עליונות בהתאם לקונטור המרפסות 6בקומה  22מס' 

קומות וקומת גג )עבור דירות הגג( מעל קומת עמודים מפולשת ומעל קומת מרתף  7והאחורית, בבניין מגורים בן 
 :בניינים במתחם, מכח תקנות החוק, בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים 10משותפת עבור 

 
 תנאים בהיתר

 ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר ואינו מקנה אישור לכל בניה אחרת בבניין ו/או מגרש. . 1
 עבודות הבניה. ביצוע שיפוצים בהתאם להנחיות מהנדס העיר וסיומן עד גמר . 2
 

 תנאים לתעודת גמר
 על אי סגירת מרפסות. 27רישום תקנה 

 
 תחייבויות להוצאת היתרה

 לעץ.₪  700( על המגרש, בערך של לפחות 4לפחות )" 10עצים בגודל  2הצגת התחייבות בעל ההיתר לנטיעת 
 
 ערותה

 צורה כלשהיא, סגירת מרפסות מהווה הפרה על ההיתר ותביא לביטולוהמרפסות הפתוחות לא תיסגרנה בעתיד ב
 
 

 עת מהנדס הועדה נשלחה לעורך הבקשהטיוטת חוות דהערה: 
 

 
 תנאים בהיתר
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<ms_meyda>      21-1667     0850-004  

 

 אחרת בבניין ו/או מגרש. ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר ואינו מקנה אישור לכל בניה . 1
 ביצוע שיפוצים בהתאם להנחיות מהנדס העיר וסיומן עד גמר עבודות הבניה. . 2
 
 
 

 תנאים לתעודת גמר
 על אי סגירת מרפסות 27רישום תקנה  . 1
 

 התחייבויות להוצאת היתר
 לעץ.₪  700( על המגרש, בערך של לפחות 4לפחות )" 10גודל עצים ב 2הצגת התחייבות בעל ההיתר לנטיעת  . 1
 

 הערות
 המרפסות הפתוחות לא תיסגרנה בעתיד בצורה כלשהיא, סגירת מרפסות מהווה הפרה על ההיתר ותביא לביטולו . 1
 

 טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך הבקשההערה: 

 1ההחלטה : החלטה מספר 
 10/01/2022מתאריך  1-22-0003מספר  רשות רישוי

 
, דירה 2בקומה  7דירות נוספות )דירה מס'  2-,  ובנוסף, ב30ת קיימות מתוך מרפסו 26הבקשה להגדלת לאשר את 

בחזית הקדמית  1-7( מוצעות קורות עליונות בהתאם לקונטור המרפסות המורחבות, בקומות 6בקומה  22מס' 
מרתף  קומות וקומת גג )עבור דירות הגג( מעל קומת עמודים מפולשת ומעל קומת 7והאחורית, בבניין מגורים בן 

 :בניינים במתחם, מכח תקנות החוק, בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים 10משותפת עבור 
 

 תנאים בהיתר
 ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר ואינו מקנה אישור לכל בניה אחרת בבניין ו/או מגרש. . 1
 נדס העיר וסיומן עד גמר עבודות הבניה.ביצוע שיפוצים בהתאם להנחיות מה . 2
 

 תנאים לתעודת גמר
 על אי סגירת מרפסות. 27רישום תקנה 

 
 תחייבויות להוצאת היתרה

 לעץ.₪  700( על המגרש, בערך של לפחות 4לפחות )" 10עצים בגודל  2הצגת התחייבות בעל ההיתר לנטיעת 
 
 ערותה

 הפתוחות לא תיסגרנה בעתיד בצורה כלשהיא, סגירת מרפסות מהווה הפרה על ההיתר ותביא לביטולוהמרפסות 
 
 

 הערה: טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך הבקשה
 
 
 


